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IEVADS

Detalplanojuma izstrade nekustamajam ipasumam “Lojas”, Mazirbé, Kolkas pagasta,
Dundagas novada, kadastra Nr. 8862 002 0132 (turpmak — Detalplanojuma teritorija) uzsakta,
pamatojoties uz zemes Ipasnieka ierosindjumu un saskana ar Dundagas novada domes
2020. gada 26. novembra Iémumu Nr. 258 (protokols Nr. 15) “Par detalplanojuma izstrades
uzsaksanu nekustamajam TpaSumam “Lojas”, Mazirb&, Kolkas pagasta, Dundagas novada”.

Saskana ar Kolkas pagasta zemesgramatas nodalijjumu Nr. 313, Nekustamais 1paSums
“Lojas” sastav no vienas zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 8862 002 0132, 2,64 ha
platiba.

Detalplanojuma izstrades mérkis — pamatot biivniecibu, pievedcelu un inZeniertiklu
kopuma izveidi detalplanojuma teritorija.

Detalplanojuma izstrades uzdevums — detaliz€t zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 8862 002 0132 planoto (atlauto) izmantoSanas veidu “Mezaines ar majvietam
teritorija” (MZ), lai teritorija istenotu biivniecibu, tai skaita pievedcelu un inzeniertiklu.

Detalplanojuma izstrade veikta saskana ar Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumiem
Nr. 628 ,,Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” (turpmak
teksta — MK noteikumi Nr. 628).

Detalplanojums izstradats uz aktuala topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500
(Topografijas izstradatajs SIA “ZeTOPO”. 2021. gada 14. janvari topografija ievadita
pasvaldibas vienotaja digitalaja karté ar uzmérijuma registracijas Nr. 8862 TP 62295).
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1. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA
1.1. TERITORIJAS NOVIETOJUMS UN ESOSA IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija atrodas Mazirbes ciema, Kolkas pagasta, Dundagas novada,
ciema R dala ~ 400 m attaluma no juras (skatit 1. att€lu). Nekustama ipasuma “Lojas” R
robeza sakrit ar Mazirbes ciema R robezuSikraga ciema virziena. Zemes vieniba ir piegulosa
Mazirbes upei.

Saskana ar Valsts zemes dienesta Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas
sistémas datiem (turpmak — NIVK 1S), visas detalplanojuma teritorijas nekustama TpaSuma
lictoSanas mérkis (turpmak — NILM) ir “Zeme uzkuras galvenda saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba” (0101).

Detalplanojuma teritorija ir neapbiivéta, tas lielako dalu aiznem mezs 1,62 ha platiba.
Pargjo teritoriju aiznem lauksaimnieciba izmantojama zeme (ganibas) 0,47 ha platiba, krimaji
0,47 ha platiba, tdensobjektu zeme 0,02 ha platiba un zeme zem celiem 0,06 ha platiba.
Vidgjais lauksaimnieciba izmantojamo zemju kvalitates noveértejums — 19 balles, kas ir loti
Zems.

Detalplanojuma teritorijas AD dalai cauri tek Mazirbes upe (atbilstosi publiski
pieejamai informacijai — Mazirbes upes kopgarums 10 km).

Lielaka dala Detalplanojuma teritorijas ir salidzino$i lidzena (skatit 2. att€lu)tas ir
robezas 1,63 —2,20m (LAS 2000,5). [zn@émums ir Detalplanojuma teritorijas dala pie Mazirbes
upes, kur reljefs ir robezas 0,78 m Iidz 3,56 m(LAS 2000,5).

1. attels. Nekustama IpaSuma “Lojas” 2. attéls. Nekustama ipasuma “Lojas” reljefs. Avots:

novietojums Mazirbes ciema. Detalplanojuma  [vmgeo.lv.
teritorija iezimé&ta ar sarkanu kontiru. Avots:
kadastrs.lv.

Zemes vieniba nav apbuvéta, vizuali nav konstatéti bijusas apbtives pamati. Teritorija
ir dabiskas brauktuves cel$, kur§ esoSaja situacija ir gandriz aizaudzis (skatit 3. attelu).

Piekluve detalplanojuma teritorijai ir nodroSinatano esosa servitiita cela, kas Kolkas
pagasta teritorijas planojumanoradits ka planots paSvaldibas autocels (skatit 4.attelu).
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3. attéls. Nekustamaja ipaSuma “Lojas” esoSais dabiskas brauktuves celS. Attela autors: S.Plepe.

Uz Z no Nekustama 1pasuma “Lojas” atrodas 3 fiziskam personam piederoSas, neapbiivétas
zemes vienibas, uz A pusi — divas fiziskam personam piederosas, neapbiivétas zemes vienibas,
uz D pusi divas fiziskas personam piederoSas, neapbiivétas zemes vienibas, bet aiz tam
vairakas apbiuivétas, fiziskam personam piederosas zemes vienibas, uz R pusi — viena fiziskai
un viena juridiskai personai piederoSa, neapbiivéta zemes vieniba, abas zemes vienibas atrodas
arpus Mazirbes ciema. 1.tabula atspogulota informacija par detalplanojuma teritorijai
pieguloSo teritoriju nekustamajiem TpaSumiem un to piederibu.

(53620020045

4. attels. Piekluve nekustamajam ipaSumam “Lojas”. Avots: lvmgeo.lv/kartes.

5



Detalplanojums nekustamajam IpaSumam “Lojas”,
Mazirbe, Kolkas pagasts, Dundagas novads

1. tabula. Detalplanojuma teritorijas pierobeznieki
(Datu avots: VZD Nekustama pasuma valsts kadastra informacijas sistéma).

Nr Zemes vienibas Zemes vienibas Apbiuveta/neapbuveta Piederiba
" | kadastra apzimejums nosaukums zemes vieniba
1. 8862 002 0221 “Karinas” Neapbiivéta zemes Fiziska
vieniba persona
2. 8862 002 0219 “Andreji” Neapbtivétas zemes Fiziska
3. 8862 002 0069 vienibas persona
4. 8862 002 0109 “Laugali” Neapbiivéta zemes Fiziska
vieniba persona
5. 8862 002 0121 “Tomi” Neapbiivéta zemes Fiziska
vieniba persona
6. 8862 002 0044 “Grabi” Neapbiivéta zemes Fiziska
vieniba persona
7. 8862 002 0046 “Rogas” Neapbuivétas zemes Fiziska
8. 8862 002 0245 vienibas persona
9. 8862 002 0154 “Kamenes” Neapbiivéta zemes Fiziska
vieniba persona
10. 8862 002 0118 “Vejnieki” Neapbuveta zemes Juridiska
vieniba persona

1.2. DABAS VERTIBAS

Atbilstosi biotopu ekspertes Sindras Elksnes 08.08.2020. veiktajam biotopu

izvertéjumam, zemes vieniba eso$aja meza nav veikta saimnieciska darbiba, plava p&dgjos
gados nav apsaimniekota, viscaur konstat€jama aizaugsSana ar krimiem, kas v€l neparsniedz
vegetaciju. Plava izklaidus atrodas nedaudzi atseviski augosi lieli bérzi un melnalksni.

IpaSumu no visam pusém ieskauj priezu mezi uz piejiiras kapam, zemakas vietas

melnalkSnu meZi. Tuvakaja punkta no apsekotas teritorijas robezas lidz jurai ir aptuveni

426 m.

Apsekotaja teritorija paredzetas darbibas vietas nav konstat€tas 1paSi aizsargajamas

augu un stinu sugas, bet ir konstatéti Latvija un Eiropas Savieniba 1pasi aizsargajami biotopi:

6270* Sugam bagatas ganibas un ganitas plavas.
Biotops konstatéts visa atklataja no bliva apauguma ar kokiem un krimiem brivaja
apsekotas teritorijas dala 0,84 ha platiba (biotops pirmoreiz konstatéts Eiropas
Savienibas nozimes biotopu inventarizacijas laika 2019. gada vasara — dati un
informacija no dabas datu sisttmas OZOLS). Apsekotaja teritorijas atrodas biotopa
3.variants, kura ietver mitraku vietas ganibas un plavas. ApsekoSanas laika konstatéts,
ka zalajs nav plauts jau vairakas sezonas, tacu joprojam ir saglabajusas tam raksturigas
sugas un vegetacijas struktiira. Augaju veido biotopam raksturigas sugas — kaila
plavauziteHelictotrihonpubescens, piikaina meduszale —Holcus lanatus, parasta
cinusmilgaDeshampsiacaespitosa, stavais pretejs Potentillaerecta, plavas bitene
Geumrivale, parasta smilga Agrostistenuis, rasaskréslini Alchemillasp. Vietam
sastopami arT nedaudzi stavas vilkakiilas Nardusstricta ceri. Viscaur zalaja konstatgjam
plavas dzirkstelite Dianthusdeltoides.

Sugam bagatu ganibu un ganitu plavu zaldjiem ieteicamakais
apsaimniekoSanas veids ir noganiSana vai plauSana un noganiSana atala. GaniSana
apsekotaja teritorija nav notikusi ilgstosi, ka rezultata zalaja viscaur ieviesas kriimi un
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to atvases, kas sastopamas visa biotopa platiba un veido ~ 20% ipatsvaru biotopa
vegetacija.

= 9080* Staignaju mezi
Biotopu veido zema, mitra ieplaka esoSa pieaugusi melnalkSnu audze ar staignaju
meZzam raksturigam sugam un strukttiram — ciniem (6-10 uz 1 ha), slapjam, ar tideni
klatam ieplakam (40%), kritalam (1-5 uz 1 ha), atv€rumiem vainaga klaja (1-5 uz 1
ha), dzenu sakaltiem kokiem (6-10 uz 1 ha), stumbeniem, sausokniem (1-5 uz 1 ha), ar
piepém apaugusiem kokiem (6-10 uz 1 ha) . Teritorija noverojami biotopam atbilstosi
hidrologiskie apstakli.

Vegetaciju veido staignaju meziem raksturigds sugas — purva madara

Galiumpalustre, parasta  skalbe Iris  pseudacorus, trejlapu  puplaksis
Menyanthestrifoliata, krastmalu grislis Carexacutiformis, parasta zeltene
Lysmachiavulgaris, vilknadzeLycopuseuropeus. No sinu sugam dominé -
Calliergoncuspidata un Climaciumdendroides.
Apsekotaja teritorija esosa biotopa kvalitate vértejama ka laba, taja nav noveérojamas
negativas ietekmes. Ta ka mezaudze vidgja vecuma, taja vél nav izveidojusas vecam
meZam raksturiga struktiira, tad tas Sobrid vél neatbilst potenciali dabiska meza biotopa
statusam.

Apsekotaja teritorija galvena vertiba ir saglabat tradicionalo piekrastes ciemu ainavu,
kur mijas viensétas, klajumu zalaji ar mitriem meziem un kapam.
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A ApzimEjumi:
EER 2180 Mezsinas piejiras kipas
I 3262 Upju straujteces un dabiski upju posmi
=] 6270* Sugim baglitas ganThas un ganTias plavas
B 9080 Staigndju medi
I 910" Aluvidli me?i (alovidli krastmalu un paliego mei)

5. attéls. Ipasi aizsargajamu biotopu izvietojums detalplanojuma teritorija. Attéla autors: S.Plepe.
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1.3. AINAVAUN VESTURISKAIS KONTEKSTS

Mazirbes apvidus teritorija ir uzskatama par ipasu nozimigu ainavu telpu apvidu. No
kulttirvesturiska skatupunkta to veido IibieSu zvejniekciemu ainavu. Ipasa ainavas vértiba ir
ciema telpiskai struktiirai — izklaidus s€tas meza telpa. Otru nozimigu Mazirbes apvidus
teritorijas vertibu veido dabas elementi — jiira, liedags, kapu reljefs, mezi un Mazirbes upes
ainavas telpa. Unikalas ainavas pamata ir So abu elementu apvienojums.

Esosaja situacija detalplanojuma teritorijas zemes vieniba ir neapbiivéta, tas pamatu
veido meZa, plavas un Mazirbes upes ainavas telpa.

S

6. attels. Skats uz Mazirbes uz upes ainavas telpu. 7. att€ls. Skats uz plavas ainavas telpu. Attcla
Attela autors: S.Plepe. autors: S.Plepe.

Turpmakas detalplanojuma teritorijas attistibas laika, janem véra, ka piekrastes ciemos
liela nozime ir viens€tu tradicijai, ka art atseviSku sétu uzbiivei un iekartojumam,kas balstits
uz savrupibas principa, paredzot katraisaimniecibas vajadzibai atsevisku €ku. Viensétas
kodols ir dzivojama &ka.

Nemot veéra to, ka detalplanojuma teritorija atrodas Sliteres nacionala parka Ainavu
aizsardzibas zona, butiski ir saglabat libiskas apbiives pamatprincipus.

Mazirbes kodolu 19. gs. beigas veidoja piecas tuvu sablivétas vecsaimniecibas. No §1
kodola Kosraga virziena vél tika biivétas sétas puskilometru lidz pusotra kilometra liela
attaluma. Apméram tada pasa attaluma setas atradas gan uz Dundagas pusi, gan uz Sikraga

i1
pusi?.

LibieSu sétas raksturigais kodols ir pagalms, ap kuru novietotas atseviSkas ekas.
Ziemelkurzemes s€tam vairak raksturigs vienpagalma planojums. Pagalmu ietvéra dzivojama
€ka, kl&tis un kitis.

Noverotas $adas €ku izvietojuma sist€émas:

» izklaidus bez noteiktas sistémas; izvietotas pa taisnstiira pagalma perimetru;
= izveidotas gara rinda, kur centra dzivojama €ka un kléts;

= izvietotas pa vairakiem pagalmiem;

®  brivstavosas €kas bez noteiktas sist€émas.

Eku plans parasti bija izteikts taisnstiiris. Vienigi nelielu vientelpas vai divtelpas
kletinu, ddmnamu, tiklu badu, pirti, ciikkttinu, biSu majinu plans vargja tuvoties kvadratam.

! Sliteres nacionala parka jiiras piekrastes tradicionala apbiive. Apraksts, analize, ieteikumi. Latvijas lauku tiirisma asociacija “Lauku
celotajs”, 2011.gads
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Eku celtnieciba tradicionali pielietoti koks, laukakmens, kalkakmens un ta produktu
javas, buivmateriali, kuri ir ilgtsp€jigi, videi draudzigi un vienkarsi kopjami. Tie ir materiali,
kas atrodami tuvaka teritorija, ir viegli pieejami un apstradajami.

Saunags. Vecvalku dzivojama maja. Stiklota veranda- izeja uz darzu.
Slégtais véjtveris/priekinams- izeja uz saimniecibas pagalmu,

wgmx ! AN v

e 4

30
A mimat svmminiiws A T o X SRR ‘8. M —Eivd Dl
v dordman “1 o | b b 4
.

Saunags, Vecvalku kiéts|
fasade un plans, 2im.1943.9
celta ap 1905.9.

8. att€ls. Maju stavu un jumtu plaknu savstarpéjas proporcijas.Avots: Sliteres
nacionala parka jiiras piekrastes tradicionala apbiive. Apraksts, analize, ieteikumi. Latvijas
lauku tfirisma asociacija “Lauku celotajs”, 2011. gads.

19. gs. otraja puse un 20. gs. sakuma zvejnieku ciemos saka veidoties jauns apbiives
elements, t.sk. kapteinu un tirgotaju sétas, pieméram, Mazirbes Kalsi, Pitraga Indriksoni
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SikragaAnbanki, Sudrabvitoli un citas, kas ienesa jaunas modernas blivformas: kiegelu miira
¢kas, stiklotas verandas, u.c.

Vecajam libieSu €kam bija divslipju seglu jumts. Uz akiem atbalstita nokare un smagie
jumta balki tur&ja lubu klajumu.

Celtnu argjo apveidu raksturoja sienu un jumta plaknu savstarpgjas attiecibas.
Dzivojamam un saimniecibas ekam (iznemot lopu mitnes un klgtis) bija Sauras pasparnes
(nelielas parkares), t.i., jumts un ta parkare neaizsedza sienu. Veésturiskie jumtu segumi libieSu
ciemos- lubas, delisi, skaidas, kas padomju laika nomainiti uz peléko azbesta $iferi un tadi
parsvara ir joprojam. Skursteni — maréti no kiegeliem.

20. gs. 20.-tajos gados krustbuive kluva visai iecienita, un musdienas redzama daudzas
ciemu s€tas, ta veicinot beéninu stava apdzivosanu €ka. Dzivojamam un saimniecibas €kam bija
Sauras pasparnes, nelielas parkares. Vesturiskaja apbiivé doming 6-rusu dalfjums, tacu ir ari 3-
risu un 4-rasu dalfjums.Tradicionalas LibieSu krasta majas stava augstuma un jumta plaknu
proporcijas labi redzamas 8. attéla.

Dazadas konstrukcijas koka Zogi ir libieSu ciemu apbiives bitiska sastavdala. Tie
apnéma celus, pagalmus, laidarus, lopu gatves, auglu, saknu, apinu un bisu darzus, aplokus,
tirumus un pat plavas.

1.4. ESOSAS AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMU

Atbilstosi NIVKIS, teritorijai noteikti $adi apgriitinajumi:

= visai zemes vienibai — nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija
(7313020500);

= 2,2 ha platibai — Baltijas juras un Rigas jiiras lica ierobezotas saimnieciskas
darbibas joslas teritorija (7311010300);

» 0,03 ha platibai - dabiskas tdenstilpes vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija pilsétas un ciemos (7311020206);

= 0,03 ha platibai — tauvas joslas teritorijas gar upi (7311050200);

= 0,06 ha platibai — cela servitiita teritorija (7315030100).

1.5. ESOSAISINZENIERTEHNISKAIS NODROSINAJUMS

Eso$aja situacija detalplanojuma teritorija nav nodroSinata ne ar centraliz€tajam, ne
lokalajam inzenierkomunikacijam.

10
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2. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI

2.1. TERITORIJAS PLANOTA ATLAUTA IZMANTOSANA ATBILSTOSI
SPEKA ESOSAJAM TERITORIJAS PLANOJUMAM

Saskana ar Dundagas novada domes 2010. gada 25. augusta saisto$o noteikumu Nr. 21
“Dundagas novada Kolkas pagasta teritorijas planojums ar grozijumiem” (turpmak - SaistoSie
noteikumi Nr. 21), Nekustama IpaSuma “Lojas” planota (atlauta) teritorijas izmanto$ana ir
“Mezaines ar majvietam teritorija” (MZ).

Apzimejumi

Ciemu robezas

piebraucamie celi

planotie pasvaldibas
koplietoSanas autoceli

Teritorijas, kuram obligati
izstradajami detalplanojumi:

NEKUSTAMAIS IPASUMS
-\ LOJAS”

Tpasi aizsargajami biotopi

Teritorijas planotas (atlautas)

rmantolanas zonas. un Tpadi aizsargajamu sugu atradnes
N
MeZaines (meza k
MZ ainavas) ar majvietam -

Kultiiras pieminek|u aizsargjoslas
Mazsaimniecibu un
MG gimenes maju .
apbives teritorijas Upju sateces
baseinu robezas

9. att€ls. Speka esosaja Dundagas novada teritorijas planojuma detalplanojuma teritorijai noteiktais
funkcionalais zonéjums. Avots: Speka esosais Dundagas novada teritorijas planojums.

Saskana ar Saisto$o noteikumu Nr. 21 253. punktu, “MeZaines ar majvietam”(MZ)
teritorijanozimé zemes vienibu ciemu robezas, kur primarais zemes izmantoSanas veids ir
piekrastes ciemu atklatas ainavas telpas uzturésana (saglabasana, aizsardziba un atjaunoSana),
savrupa zemnieku vai zvejnieku séta ar piemajas saimniecibu, lai razotu laukkopibas un
lopkopibas produktus, bet sekundarais - cita atlauta izmantosana.

Saskana ar saistoso noteikumu Nr. 21 254. punktu, nolaki, kados atlauts izmantot zemi,
parbuvet, ierikot vai izmantot eku un citu btivi uz zemes “Mezaines ar majvietam teritorija”
(M2)ir:

1. Galvena izmantoSana:
1.1. savrupmaja;
1.2. paligekas un paligbives;
1.3. lauksaimnieciska lietoSana;
1.4. mezsaimnieciska lictoSana;
1.5. pansija;
1.6. viesu maja.

2. Paligizmanto$ana:

2.1. telpas individualam darbam;

11
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10.
11.

2.2. majas bernudarzs;

2.3. tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts;

2.4. veja elektrostacija ja buives izvietoSanai nav nepiecieSama atmezosana;

2.5. dzivoklis.
Dzivojamo maju skaits zemes vieniba — viena.
Maksimalais stavu skaits - 2 stavi, atlauta jumta izbiive.
Ekas maksimalais augstums 12 m.
Maksimalais apbiives blivums zemes vieniba — 3%, bet neparsniedzot 450 m? apbiives
laukumu.
Maksimala apbuves intensitate - 5 %.
Zogi - maksimala pagalma vajadzibam nozogojama platiba — 3000 m?.
Zogiem jabit novada ipatnibam atbilstosiem, Zoga caurredzamibai jabat ne mazak ka 30%
(perpendikulari pret zoga plakni).
Pielaujamais zoga augstums ir 1,2 metri.
Mezain€s ar majvietam teritorija. (MZ) atlauts sadalit zemes vienibu, ja p&c sadaliSanas
izveidotas zemes vienibas (parceles) nav mazakas par 2,0000 ha (20000 m?) un ja péc
sadalisanas izveidoto zemes vienibu(parceles) vidgjais platums nav mazaks par 100 m.

Prasibas visam teritorijam:

1. Zemes vienibas vai €kas ipaSnieka vai tiesiska valditaja pienakums ir pie buves
galvenas fasades piestiprinat karoga turétaju vai uzstadit brivi stavosu karoga mastu
valsts karoga uzvilkSanai,

2. Teritorijas, kur nav maju numeracijas, zemes vienibas ipasniekam janodros$ina, lai uz

cela pie iebrauktuves zemes vieniba btitu uzstadits majas nosaukums;.

Aizliegts iezogot mezu teritorijas, iznemot atjaunoto mezaudzu aizsardzibai;

4. Esos$as apbuves teritorijas arhitekttras mazas formas (lapenes, pergolas, solini, tiltini,
struklakas, autobusu pieturas), pastavigas un sezonas rakstura tirdzniecibas un
informacijas baves (kioski, nojumes, paviljoni, izkartnes, reklamas un citi vizualas
informacijas materiali) izbavejami, uzstadami vai izvietojami p&c saskanoSanas
arbavvaldi.

2.2. APBUVE UN PAGALMU VEIDOSANAS NOSACIJUMI

Nemot vera, ka detalplanojuma teritorija atrodas Mazirb€, kur raksturiga libieSu krastam

.

raksturiga apbiive un apbiuves veidoSanas pamatprincipi, izvietojot apbiivi detalplanojuma
teritorija, papildus spéka esoSaja Dundagas novada teritorijas planojuma noteiktajam,
ievérojami $adi nosacijumi;

Virsuzdevums — saglabat vésturisko biivapjoma proporciju, nelielu €ku mérogu, tolerantu
attieksmi pret piekrastes dabisko vidi:

Saglabat tradicionalo kompozicionalo planojuma principu: vienpagalmu sétas planojums
ar brivu, izkliedétu €ku izvietojumu pagalma, paredzot katrai saimniecibas vajadzibai
atsevisku eku.

Buvejot €kas ap vienu pagalmu, to ierikot pietieckami plasu, samérigu ar lielakajam
celtném. Eku izvietojums pagalma — dazads, pakartots zemes vienibas konfiguracijai.
Lentveida vai punktveida monolita dzelzsbetona pamatus vai pamatu bloku miir§juma
atsegtas cokola dalas apdarei, ja tiek planotas atsegtas cokola dalas, izmantot &kas
koloristikai atbilstoSu apmetumu vai apmurét ar pléstiem laukakmeniem.

Dzivojamo &ku izbiivé pielietojams jebkur§ sienu izbiives konstruktivais risinajums,
prieksroku dodot gulSkautnu konstrukcijai vai koka karkasa stavbiivei.

Fasazu krasoSanu veikt saskana ar buvvalde akcepteto ekas krasu pasi. Ekas fasazu
krasojuma jaizmanto dabiskie toni, pieméram, pelékie, okera, zalgani — pelekie.
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3. DETALPLANOJUMA RISINAJUMI
3.1.TERITORIJAS ATTISTIBAS IECERE

(1) Apbives priekslikums

Nemot véra detalplanojuma teritorijas Ipasnieku interesi par vietas raksturigi iezimju
un atmosferas saglabasanu un arhitektiiras koncepciju saistit ar teritorija esosajam dabas
vertibam, piesaistits arhitektu birojs “SIA “Mailitis A.LLLM.”.

Teritorijas attistibas koncepcijas pamata ir doma par dabiska haosa transformésanu
dabiskaja kartiba. Libiesu dzives telpas vienkarsiba caur lakoniskajiem apjomiem. Uz dabu
versta maja - verot dabu, bat viena ritma ar dabu, neapgratinat dabu.

Atbilsto$i nekustama ipaSuma IpaSnieku un SIA "Mailitis A.LLM." izstradatajai
teritorijas attistibas koncepcijai un apbiives priekslikumam, detalplanojuma teritorijas D dala
paredzéts izvietot 2 apbiives apjomus, kas neparsniegtu spéka esos$aja Dundagas teritorijas
planojuma noteikto maksimalo apbiives laukumu 450 m?, proti, dzivojamo maju ar aptuveno
apbiives laukumu 250 m? un pirts &ku ar aptuveno apbiives laukumu 160 m?. Eku apbiives
laukumi var tik precizgti, izstradajot bavprojektu. Starp ékam paredz&ts veidot pagalmu.

Piekluvi minétajam €kam planots nodrosinat pa piebraucamo celu meza un plavas
kontaktjoslas tuvuma. Autostavvietas planots izvietot pagalma starp abiem &ku apjomiem.
Planotais auto novietnu skaits 2-3. Pagalma teritorija un apbiive planots atvirzit pie
Detalplanojuma teritorijas D robezas. Ieverojot Sos nosacijumus, tiks mazinata saimnieciskas
darbibas negativa ietekme uz Tpasi aizsargdjamajiem biotopiem, tiks lielaka mé&ra nodro$inata
So biotopu aizsardziba un saglabasana.

Detalplanojuma teritorijas meza dala planots attistit pastaigu taku ar paviljonu. Taku
un paviljonu planots izvietot uz paliem, lai maksimali saudzétu zemsedzi. Detalplanojuma
teritorijas meza dala planotas takas/laipas tiks izmantotas tikai detalplanojuma teritorijas
Ipasnieku un viesu vajadzibam — tas nebiis publiski pieejamas.

Izstradajot apbtives priekSlikumu ir pemti véra detalplanojuma 2.2. apakSnodala
minétie principi:

» Planots vienpagalma sétas planojums ar brivu, izkliedétu €ku izvietojumu,
paredzot katrai saimniecibas vajadzibai atsevisku €ku, proti, pirts un dzivojamo
eku.

* Eku novietojums un piekluve tam veidota nemot véra teritorija esoSos biotopus,
noteiktos aprobezojumus un zemes vienibas konfiguraciju.

» Eku fasazu krasojuma tiks izmantoti dabiskie toni, pieméram, pelekie, okera,
zalgani — pelekie. Buivprojekta izstrades laika ar buvvaldi tiks saskanota eku krasu
pase.

»  Konkréti €ku apdares materiali tiks precizéti izstradajot bavprojektu.

Detalplanojuma teritorijas attistiba planota kartas:
1. karta — izbuvet dzivojamo maju, pirtiun auto novietnes;
2. karta — pastaigu taku ar paviljonu.
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Eksplikacija

Dzivojama éka

Pirts

Auto novietnes vieta
Celing uz pagalmu
Priek§pagalms
Pagalms

Vakara pagalms
Za|u plava

Meza taka

FEEE ][]

Meza paviljons

10. attels. Planotas apbiives priekslikums. Avots: STA "Mailitis A.LLM.".

3.2. ZEMES VIENIBAS SADALE
Detalplanojuma risinajumi neparedz teritorijas sadaliSanu.
3.3. LABIEKARTOJUMS UN DABAS VERTIBU SAGLABASANA

(1) Labiekartojums

Labiekartojums veidojams atbilstosi dabigajai vegetacijai un reljefam. Iesp&jami
saudzigi saglabajama dabiga zemsedze, reljefs un koki. Nav atlauta un planota sveSzemju
koSumkoku un kriimu stadiSana.

Zoga izbiivei jaizmanto koks, Zogu forma - riku, zedenu, viju, slipkoku Zogs, karsu
zogs. No senakiem Zogu tipiem nav vélams pielietot blivo stavkoku un gulkoku (gulsetu)
Z0ogus.

Piebraucama cela iesegumam izmantojams grants, smalkas frakcijas skembu iesegums
vai dabiga zemsedze. MeZa dala izblivéjama taka un paviljons ir veidojama uz paliem, lai
maksimali saudzetu zemsedzi.

Veidojot pagalma labiekartojumu, vélams ieplanot arT aku. Galvena akas vértiba ir
estetiska kvalitate, ta kalpo ka pagalma centra markieris. Akas virszemes dalas (ap 1 m) apdarg

jaizmanto koks. PacelSanas mehanisms japrojekte ar rokas vincu, kas izgatavota no koka, vai
arT ar koka karts sviru.

(2) Dabas vertibu saglabasana
Detalplanojuma teritorija 1istenojot apbives priekSlikumu, sagaidama Eiropas
Savienibas prioritari aizsargajama biotopa 6270* Sugam bagatas ganibas un ganitas plavas
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tieSa negativa iecteckme planotas apbiives zona. Lai nodroSinatu biologiski vértiga zalaju
biotopa 6270* Sugam bagatas ganibas un ganitas plavas saglabasanu detalplanojuma
teritorijas neapbuivétaja dala, tiks nodro$inats, ka zalajs tiks pieméroti apsaimniekots, ievérojot
pareizu plausanu — tiks plauts zemu (3-5 cm) laika perioda no jinija vidus lidz jalija vidum,
novacot noplauto zali. Noplautais materials ka arT citi “zalie” atkritumi (lapas, zarus, zali) tiks
izvesti no teritorijas vai kompostéti speciali ierikota vieta, ta, lai nenotiktu baribas vielu
nonaksanu vide.

11. attels. Dabas takas piekrasté. Attela autors: S. Plepe.

Eiropas Savieniba prioritari aizsargajama biotopa 9080* Staignaju meZi teritorija
paredzgtai darbibai - pastaigu laipas un paviljona izbuivei sagaidama Tslaiciga negativa ietekme
objektu izblves laika (izbradasana), kas samazinasies lidz nakamajai vegetacijas sezonai.
Laipas un paviljona ekspluatacijai sagaidama nebitiska ietekme, jo taka tiks veidota uz paliem,
ta nebis paredzeta plaSam lietotaju lokam, tikai iedzivotajiem. Takas izbiive planota lidzigi ka
Mazirbes un Sikraga ciema kapas eso$as takas uz jiru — ar zemsedzi saudz€josSu metodi
(redzams 11.attela).

3.4. ATMEZOSANA
Atbilstosi Meza likuma 41. pantam, dala detalplanojuma teritorijas ir meza zeme, Kur
buvniecibai nepiecieSama platiba butu jaatmezo. Nemot vera, ka meza zemé planots attistit

taku un paviljonu uz paliem un to planots veikt necértot kokus un neiznicinot zemsedzi,
atmezoSana nebis nepiecieSama. Takas un paviljona projekts jaskano ar Valsts meza dienestu.

3.5. TRANSPORTA UN INZENIERTEHNISKAINFRASTRUKTURA

(1) Piekluves iespéja
Detalplanojuma teritorijai paredzets saglabat esoSo pieslégumu pie servitiita cela, kas
planots izveidot ka paSvaldibas nozimes celu.
(2) Udensapgade, kanalizacija un siltumapgade

Detalplanojuma teritorija un tas tuvuma nav ciema tdensvada un kanalizacijas tiklu,
un parskatama nakotn€ ari paSvaldiba nav planota $adu centraliz€to tiklu izbiive
detalplanojumam piegulosaja teritorija. Lidz ar to zemes vieniba ir paredz€tas viet&jas idens
nemsanas un sadzives notektidenu attiriSanas iekartas. Siltumapgades ir planota lokala.
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(3) Melioracija

Detalplanojuma teritorija nav melioracijas sisteémas. Teritorija ir japaredz virszemes
noteces uztversana, savakSana. un novadiSana. Risinajumi izstradajami biivprojekta.

Nav atlauta gravju izveidos$ana detalplanojuma teritorijas dala, kas noteikta ka Eiropas
Savienibas prioritari aizsargajama biotopa 9080* Staignaju mezi teritorija. Mingtaja teritorija
saglabajam esosais hidrologiskais rezims.

(4) Elektroapgade

Detalplanojuma risinajumi ir izstradati nemot véra AS “Sadales tikls” (2020. gada
9.decembra veéstule Nr. 30AT00-05/TN-17123) izsniegtos nosacijumus detalplanojuma
izstradei. NosacTjumos sniegta informacija, ka detalplanojuma aptverosaja teritorija neatrodas
AS “Sadales tikls” piederosi, esosi elektroapgades objekti (0,23-20) kV elektroparvades
Iinijas, a./st., TP u.c. elektroietaises).

Saskana ar AS "Sadales tikls" nosacijumiem par detalplanojuma izstradi
elektroapgades nodrosinasanai ir japieprasa tehniskie noteikumi no AS "Sadales tikls". Jauna
elektroapgade ir japrojekte un jaizbiive atbilstosi Latvijas likumiem un noteikumiem.

Ja nepieciesams, tad esoSo energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc
pamatotas nekustama IpaSuma ipasnieka prasibas veic par vina lidzekliem, saskana ar
Energétikas likuma 23. pantu.

Saskana ar Energétikas likuma 24. pantu, energoapgades komersants atlidzina
nekustama Ipasuma Ipasniekam zaud@umus, kas tieSi saistiti ar jaunu energoapgades
komersanta objektu ierikoSanu vai esoSo objektu ekspluatacijas un remonta nodro$inasanu.
Energoapgades komersants atlidzina nekustama TpaSuma Tpasniekam par zemes lietoSanas
tiesibu ierobezosanu, ja:

= Ipasumu izmanto jauna energoapgades komersanta objekta ierikoSanai;

= veicot objekta parbuvi, palielinas zemes platiba, ko aiznem energoapgades

komersanta objekts vai aizsargjosla gar vai ap So objektu.

Energétikas likuma 24. panta (3) dala nosaka, ka paSvaldiba un energoapgades
komersants var vienoties par ielu apgaismojuma tikla nodoSanu attiecigajai paSvaldibai
valdijjuma vai ipasuma. Energétikas likuma 19. panta ir noteikts, ka energoapgades
komersantam ir pienakums saskanot ar zemes ipasnieku jaunu energoapgades objektu
iertkoSanas nosacijumus, ka ar tiesibas saskanoSanas procediiru aizstat ar zemes ipasnieka
informé&Sanu gadijumos, ja zeme tiek izmantota jaunu energoapgades komersanta objektu —
iekartu, iericu, ietaisu, tiklu, liniju un to piederumu ierikoSanai, ja ir iestajies vismaz viens no
panta minétajiem nosacijumiem, t.sk. energoapgades komersanta objekta ierikoSana paredzeta
vietgjas pasvaldibas teritorijas planojuma vai detalplanojuma. Energétikas likuma 191. panta
ir noteikts, ka energoapgades komersantu objektu (iznemot €kas) ierikoSanai, parbiivei,
atjaunoSanai un ekspluatacijai nosakami nekustamo 1pasumu lietoSanas tiesibu aprobeZojumi,
un nekustamo TpaSumu 1pasnieku lietoSanas tiesibu aprobezojumu apjoms un izmantosSanas
kartiba noteikta $aja likuma un Aizsargjoslu likuma. Sie aprobeZojumi jauniem energoapgades
komersantu objektiem ir spéka no dienas, kad tie ierikoti, ievérojot §a likuma 19. panta
noteikto kartibu. Ja zemes Ipasnieks nesaskano jauna energoapgades komersanta objekta
ierikoSanu, aprobezojumus nosaka ar tiesas spriedumu normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Ministru kabineta 05.12.2006. noteikumu Nr. 982 “Energétikas infrastruktiiras objektu
aizsargjoslu noteikSanas metodika” 8.punkts nosaka, ka, ja veicot zemes darbus, juridiskas vai
fiziskas personas konstat€ kabeli, kur§ nav noradits darbu veikSanas tehniskaja dokumentacija,
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tas partrauc zemes darbus un nodroSina kabela saglabaSanu, ka ar1 nekavéjoties zino par to
elektrisko tiklu Tpasniekam vai valditdjam un viet&jai pasvaldibai.

Veicot jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dél nepiecieSsams objektus
aizsargat, tie javeic pec saskanosSanas ar attieciga objekta Ipasnieku un saskana ar Aizsargjoslu
likuma noteiktajiem aprobezojumiem aizsargjoslas (ipasi 35. un 45. panta prasibam).

Ministru kabineta 21.01.2014. noteikumi Nr. 50 “Elektroenergijas tirdzniecibas un
lictoSanas noteikumi” nosaka elektroenergijas lictotaju  elektroapgades kartibu,
elektroenergijas tirgotaja un elektroenergijas sist€mas operatora un lietotdja tiesibas un
pienakumus elektroenergijas piegadeé un lietosana. Atbilstosi minéto noteikumu 3. punktam,
lietotaja elektroietaiSu pieslégsana elektroenergijas sistémai vai atlauto slodzu palielinasana
notiek saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu regulésanas komisijas padomes lémumu “Sistémas
piesléguma noteikumiem elektroenergijas sistémas dalibniekiem”.

Buvéjot jaunas inzenierkomunikacijas, jaievéro Ministru kabineta 30.09.2015.
noteikumi Nr.574 “Noteikumi par Latvijas b@ivnormativu LBN 008-14 “Inzeniertiklu
izvietojums” un LR Aizsargjoslu likums.

Konkrétu inzeniertehniskas apgades objektu izvietojums janosaka un japrecizé
buvprojektesanas laika, atkariba no planotas buves izvietojuma zemes vieniba.
Inzeniertehniskas apgades tiklu izvietojumu planot piebraucama cela robezas. Elektribas
kabela novietojums attélots detalplanojuma grafiskas dalas lapa “Planota (atlauta)
izmantosana).

3.6. ADRESACIJAS PRIEKSLIKUMS UN NEKUSTAMA IPASUMA
LIETOSANAS MERKIS

Detalplanojuma teritorija atrodas Mazirbes ciema teritorija. Atbilsto$i Ministru
kabineta 08.12.2015. noteikumiem Nr. 698 “Adresacijas noteikumi”, 10. punktu, ciemu
teritorijas ielai péc tas izbiives pieSkir nosaukumu saskana ar teritorijas planojumu,
detalplanojumu vai zemes iericibas projektu. Savukart, 11.punkts paredz, ka apbiivei
paredzetai zemes vienibai adresi pieskir 1idz buivprojekta saskanoSanai.

Priekslikums adresei: “Lojas”, Mazirbe, Kolkas pag., Dundagas nov., LV-3275.

Ka galvenie nekustama TpaSuma lietoSanas mérki detalplanojuma teritorija, atbilstosi
Ministru kabineta 20.06.2006. noteikumu Nr. 496 “Nekustama ipasuma lietoSanas mérku
klasifikacija un nekustama IpaSuma lietoSanas meérku noteikSanas un mainas kartiba”
nosacfjumiem, péc detalplanojuma IstenoSanas ir nosakami:

* Individualo dzivojamo maju apbiive (V/LM kods 0601) 0,3 ha platiba ;

* Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir meZsaimnieciba(NILM kods 0201)

1,62 ha.
» Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba (NILM kods
0601) 0,72 ha platiba.

3.7. DETALPLANOJUMA ISTENOSANA

Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts
starp Dundagas novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc
detalplanojuma apstiprinasanas.

Detalplanojumu atlauts istenot kartas:
1. karta — izblivé nepiecieSamas inZenierkomunikacijas, auto novietnes un vienu
vairakus no planotas apbiives apjomus — majas un/vai pirts izbuve.

2. karta — pastaigu takas ar paviljonu izbuve.
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Kartas atlauts sadalit apakskartas.

Pirms buvniecibas procesa uzsakSanas detalplanojuma teritorija javeic teritorijas
inZeniertehniska sagatavoSana. Saskana ar Ministru kabineta 30.06.2015. noteikumiem Nr.
334 “Noteikumi par Latvijas bivnormativu LBN 005-15 “Inzenierizp&tes noteikumi
buvnieciba™”, teritorija javeic inZenierizpétes darbi. Teritorijas inzenierizp€ti veic, lai
nodrosinatu ekonomiski un tehniski pamatota buvprojekta izstradi un biivdarbu veikSanu, ka
ar1 vides aizsardzibu biivniecibas un biives ekspluatacijas laika.

Inzeniertehniska teritorijas sagatavoSana detalplanojuma teritorija ietver $adus
pasakumus:
* nepiecieSamo inzenierizp&tes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte,
geotehniska izpéte;
* inzenierkomunikaciju projektéSana un izbiive, ciktal tie nepiecieSami konkrétas
apbtives kartas vai apakskartas nodroSinasanai;
* melioracijas un lietus notekiidenu novadiSanas sisteémas projekt€Sanas un izbuves

darbi.
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